KQKD

true friend KI Viet Nam Cap nhat

Securities Corporation

20/08/2026

Co dién I@nh REE (REE) khuyénngi KHONG XEP HANG

Gia muc tiéu
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Mang M&E dan dat da tang Igi nhuan
- - oL Théng ké
Thuwc té: 2Q26 — LNST dwoc ho tro béi mang M&E VNIndex (20/08, diém) 1734
Trong 2Q26, doanh thu dat 2,431 tj ddng (-3% n/n, ~113% du phong ctia KIS, 0 P %9 o
biéu d6 1), chli yéu dwoc hé tro bdi mang cho thué van phong va co dién lanh, g cp yy nan (riew) 623
bu dép cho sw suy gidm doanh thu tir mang phat trién bat dong san. Caol Thép 52 tuan (déng) 62,348/43 850
LNG dat 924 ty ddng (+8% n/n, ~130% dw phéng cta KIS, bidu dd 6), dwa bién fTI‘ZDCTPBdeSfS";”h%) weo s 0/494§
2 2 ~ z (Vg wu (] . B
LNG cai thién Ién 38.0% (+4.1 dpt n/n, bieu d6 6). Dién bién tai cac mang nhw Cg éong on )
sau: Platinum Victory PTE 417
«  Dién: Doanh thu va LNG Ian lwot dat 1,270 ty ddng (+11% n/n, bidu g~ NowenThiMai Thanh 128

1) va 560 ty déng (+6% n/n), tang trwedng dén tir mang thay dién. Bién dong gia cé phiéu
o Thay dién: San lwong gidm con 1,147 trieu kWh (-23% n/n, o T 6T 121
bidu dd 4) do lwu lwong nwdc vé hd trén ca nwdc gidm 15% qun:’;o“; N o) 2333 (2(22 (433;
n/n. Tuy nhién, FMP binh quan wé&c tinh tang 60% n/n, ho tro
doanh thu va LNST Ian luot dat 779 ty dong (+7% n/n, biéu dd  xy hwéng gid cb phidu
3) va 238 ty déng (+12% n/n, biéu db 5).

(000 ddng)
o Dién mit troi: Doanh thu dat 79 ty ddng (+7% n/n, bidu dd 3), o1
dwoc hé tro bdi gia ban dién binh quan cai thién khi ty gia duy 50 W*J\“\“m\,\
tri & mire cao, du san lwong di ngang & mde 77 triéu kWh (biéu wr
dd 4). LNST giir nguyén & mdrc 29 ty ddng (biéu dd 5) do 2Q25 ol
ghi nhan khoan hoan nhap dw phong thué TNDN. b
o Dién gié: Doanh thu ting I&n 178 ty ddng (+27% n/n, biéu b 025 o120 0526

3), nh& gia ban dién cai thién va san lwgng tang lén 82 triéu Nguén: Bloomberg
kWh (+32% n/n, biéu db 4), dwoc hd tro bdi nha may Duyén
Hai V1-4 (48MW) chinh thirc COD vao thang 3/2026 cung diéu
kién gio thuan lgi tai Tra Vinh. Tuy nhién, mang nay ghi nhan
LNST 16 2 ty ddng (2Q25: 7 ty déng) do chi phi khau hao va lai

vay tang.

2021A 2022A 2023A 2024A 2025A
Doanh thu (Ty ddng) 5,815 9,378 8,579 8,395 10,026
LN hoat déng (Ty ddng) 2,387 3,986 3,042 2,672 3,547
LN rong (Ty ddng) 2,135 3,515 2,787 2,396 3,150
EPS (déng) 5,983 7,555 5,341 4,232 4,669
chg. (% n/n) 13.9 26.3 (29.3) (20.8) 103
BPS 42,901 43,507 42,269 40,126 38,670
PE (x) 12.0 75 122 14.7 9.8
PB (x) 167 1.30 1.54 155 1.18
ROA (%) 7.1 8.2 6.4 5.6 6.62
ROE (%) 15.0 187 13.3 11.0 127
Suét sinh 1&i cb tirc (%) 1.39 1.77 1.54 1.61 2.19
Ghi cha: LN rong, EPS va ROE dwa trén Ioi nhuan sau thué caa cong ty me Phong Phan tich
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o Nhiét dién Pha Lai — PPC (19.77% cb phan): San lvong ting
lén 1,505 triéu kWh (+35% n/n, biéu dd 4) nham dap &ng nhu
cau dién tang cao trong bbi canh diéu kién thiy van khéng thuan
loi. Theo d6, LNST dat 9 ty dong (2Q25: -12 ty ddng, biéu db 5),
chd yéu nhé thu nhap tai chinh tir cac khoan dau tw tang.

Co dién lanh (M&E): Doanh thu va LNG Ian lwot dat 837 ty déng (-3%
n/n, biéu d6 1) va 193 ty ddng (+6% n/n). Tang trwdng chi yéu dwoc dan
dé&t béi mang REE Pro (doanh thu: +250% n/n; LNST: +93% n/n) sau khi
nha may Phi Quéc (7,000m?) bét dau hoat dong trong 1Q26. Theo dé,
LNST mang nay ting gap d6i 1&én 48 ty dong (+102% n/n, biéu db 2).

B4t dong san: Doanh thu va LNST Ian lwot dat 316 ty ddng (-29% n/n,
biéu d6 1) va 122 ty déng (-44% n/n, biéu db 2).

o Cho thué van phéng: Doanh thu dat 315 ty dong (+11% n/n),
duwoc hd tro béi gia thué cao hon va ty 1é 1p day binh quan cai
thién lén 86% (+6 dpt n/n). Theo d6, LNST téng Ién 128 ty déng
(+47% n/n).

o Phat trién bat dong san: Doanh thu gidm con 1 ty déng (-99%
n/n) do khéng con khodn thu nhap bat thworng khodng 156 ty
déng tr chuyén nhwong dat thwong mai dwoc ghi nhan trong
2Q25. Do d6, mang nay ghi nhan 16 6 ty dong (2Q25: 1ai 101 ty
dong).

Két qua, LNST dat 782 ty dong (+6% n/n, ~116% dw phoéng cla KIS, biéu db
2), chi yéu dwoc hé tro bi (i) bién LNG cai thién; (i) thu nhap tai chinh tang
lén 185 ty déng (+55% n/n, twong (ng tang 66 ty déng); mac du (iii) chi phi ban
hang tang 1én 49 ty ddng (+59% n/n, twong trng ting 18 ty ddng).

Bang 1. Bao cao KQKD ciia REE trong 2Q26 (Ty ddng, %, %p)
2Q25 3Q25 4Q25 1Q26 2Q26 a/q n/n
Doanh thu 2,514 2,552 2,878 2,471 2,426 (1.8) (3.5)
LNHD 828 937 897 1,047 885 (15) 6.9
Bién LNHD (%) 33.0 36.7 31.2 42.4 36.5 (5.9) 35
LNTT 829 927 864 1,054 885 (16) 6.7
LNST 739 825 769 939 782 (16) 59

Nguén: D liéu cong ty, FiinPro-X, KIS Research

Uu — nhwoc diém: 3Q26F — Loii nhuan duy tri 6n dinh

Trong 3Q26F, chung t6i dw phéng loi nhuan ctia REE sé ting nhe, chi yéu
duoc thic day béi mang co dién lanh.

Mang dién: Chung t6i wéc tinh mang dién ctia REE c6 thé ghi nhan
murc tang trwdng nhe trong 3Q26F, chi yéu nhd gia ban cai thién,
theo da gia CAN tang 2.8 1&n svck. Du cho, san lwong cé thé gidm do
anh hwdng cla pha El Nifio dién ra manh mé.

Mang Co dién lanh: Chung t6i ky vong mang M&E sé& ghi nhan két
qua tich cwe trong 3Q26F, dwoc thuc day béi gia tri hop dong méi ky
trong 1H26, dat khoang 5,865 ty dong, qua d6 hé tro tang trwéng DT
— LN trong céac quy tiép theo.

Mang bat dong san: Chung toi ky vong trién vong clia mang nay sé
cai thién trong 3Q26F, dwoc hé tro bdi ty & 1ap day cao hon tai mang
cho thué van phong Ién 86% (3Q25: 84%). Tuy nhién, dw an Light
Square nhiéu kha nang van ghi nhan két qua kém kha quan trong quy.
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Biéu dé6 1. Doanh thu giam nhe, nhé déng gép tir mang

Biéu d6 2. Mang M&E thiic diy Igi nhuan ting truéng 17% n/n

dién véi mirc ting 11% n/n trong 2Q26 trong 2Q26
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Ngudn: D@ liéu doanh nghiép, FiinPro-X, KIS Research

Biéu do 3. Doanh thu tir phan khiic

Ngudn: D@ liéu doanh nghiép, FiinPro-X, KIS Research

Biéu d6 4. Nhém nhiét dién va dién

Biéu d6 5. ... I6i nhuan phan khiic dién
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Biéu dd 6. ... LNG ghi nhan mitc 924 ty dong, véi bién

Biéu do 7. Ty lé lap day vin phong cho thué dat mirc 86%

LNG dat 38% (+4.1 dpt n/n) trong 2Q26
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Ngudn: Di liéu doanh nghiép, FiinPro-X, KIS Research

Ngudn: Di¥ liéu doanh nghiép, FiinPro-X, KIS Research

Tdng quan doanh nghiép

CTCP Co dién lanh REE (REE) dwoc thanh lap ndm 1977 véi tién than 1a Xi nghiép Quéc doanh Co Dién Lanh.
REE hién dang quan ly kinh doanh bat dong san cho thué véi quy mé hon 130,000 m3 dién tich van phong cho
thué. Cong ty hién dang s& hiru tbng cong suét dién 1a 696 MW va cong suét cap nwéc 446,200m3/ngay.
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»  Nguyén tic danh gia cia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam v&i cb phiéu dwa trén Igi nhuan ky vong trong 12 thang téi
* MUA: T6ng loi nhuan ky vong la 15% hoéc hon.
o Nam giti: Téng lgi nhuan ky vong t&r -5% dén 15%.
e Ban: Téng lgi nhuan ky vong 1a -5% hodc thdp hon.
e CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam khong cung cép gia muyc tiéu véi cd phiéu khuyén nghi N&m gitr hoac Ban.

»  Nguyén tic danh gia ciia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam v&i nganh trong 12 thang t&i
e Nang ty trong: Khuyén nghj tang ty trong clia nganh trong danh muyc so véi ty trong dwa trén vén héa clia nganh trong VNIndex.
e Trung lap: Khuyén nghi gii ty trong cia nganh trong danh muc bang véi ty trong dwa trén vén héa ctia nganh trong VNIndex.
e Giam ty trong: Khuyén nghij gidm ty trong clia nganh trong danh muc so v&i ty trong dwa trén vén hoa clia nganh trong VNIndex.

m  Xac nhan cua chuyén vién phan tich
Chung t6i, chuyén vién phan tich thwc hién bao céo nay, xac nhan ring bao cao phan anh chinh xac quan diém ca nhan cla ching téi v& cdng ty dwoc phan tich
trong b&o c&o. Chung t6i cling xac nhan rang chung téi da, dang va sé khéng nhan duoc céc khoan lgi ich c& nhan nao, lién quan dén khuyén nghi va quan diém
trong bao céo, mdt cach tryc tiép hoc gian tiép.

m  Thoéng tin céng khai quan trong
O thoi diém cudi thang lién trudc clia ngay phat hanh bao cao (hoac cudi thang thiv 2 lién trvdc néu ngay phat hanh bao cao sau ngay cudi thang lién truéc it hon
10 ngay), CTCP Chting khoan KIS Viét Nam ho&c céc bén lién quan khong ndm gitk 1% hodc nhigu hon cb phan clia cong ty duoc phan tich trong béo céo.

Khong c6 mau thuan lgi ich quan trong nao gitra chuyén vién phan tich, CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam va cac bén lién quan tai thoi diém phat hanh bao céo.

CTCP Chtrng khoan KIS Viét Nam hodc céc bén lién quan khong quan ly hodc ddng quan Iy viéc phat hanh ra céng ching cb phiéu clia céng ty dwoc phan tich
trong bao cao trong vong 12 thang qua.

CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam ho&c cac bén lién quan khong nhan dwoc khoan lgi ich nao tir dich vu ngan hang dau tw tir cong ty duoc phan tich trong bao
cdo trong 12 thang qua; CTCP Chrng khoan KIS Viét Nam ho&c céc bén lién quan khdng ky vong hodc tim kiém cac khodn lgi ich nao ti dich vu ngan hang dau
tw tr cong ty dwoc phan tich trong bao cao trong ba thang téi.

CTCP Chtng khoan KIS Viét Nam ho&c ca bén lién quan khdng tao 1ap thi trwdng cho cb phiéu clia cong ty dwgc phan tich trong béo cdo tai thoi diém phat hanh
béo céo.

CTCP Chtng khoan KIS Viét Nam khéng ndm hon 1% cb phan clia céng ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 20/08/2026.

CTCP Ching khoan KIS Viét Nam da khong cung cép trwéc bao céo nay cho cac bén thi ba khac.

Ca chuyén vién phan tich thyc hién bao céo nay va ngudi lién quan khdng s& hivu cb phiéu clia cong ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 20/08/2026.
CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam da khong phat hanh chirng quyén c6 dam bam véi cb phiéu Co dién lanh REE (REE) va hién la cong ty tao lap thi trwong.

Nguwoi thiee hién: Phong Phan tich
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Mién Trir Trach Nhiém

Bao cao phan tich nay va cac tai liéu marketing cho chi*ng khoan Viét Nam dwoc thwe hién va phat hanh béi phong phan tich caa CTCP
Chrng khoan KIS Viét Nam, cong ty dwoc cp gidy phép dau tw ctia Uy ban Chirng khoan Nha nwoc Vit Nam. Chuyén vién phan tich, ngwoi
thwe hién va phat hanh bao cao phan tich nay va cac tai liéu marketing, dwoc cip chirng chi hanh nghé va dwoc quan Iy béi UBCKNN Viét
Nam. Bao c4o nay khéng dwoc sao chup, nhan ban hoic xuat ban (toan bd hoac tivng phan) ho4c tiét 16 cho bat ky ngwdi nao khac ma khéng
duoc sy chap thuan bang van ban clia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.

Bao cao nay dwoc viét nhdm muc dich chi cung cap thong tin. Ban bao cao nay khéng nén va khong dwoc di&n giai nhw mot d& nghi mua hoac
ban hoac khuyen khich mua ho&c ban bét cv khoan dau tw nao. Khi xay dwng ban bao cao nay, ching toi hoan toan da khdng can nhic vé
c&c muc tiéu dau tw, tinh Biéu db tai chinh hodc céc nhu cau cu thé clia cac nha dau tw. Cho nén khi dwa ra cac quyét dinh dau tw cho riéng
minh cac nha dau tw nén dwa vao danh gia ca nhan hoac tw van clia chuyén gia tw van tai chinh doc 1ap ctia minh va tuy theo tinh Biéu db tai
chinh ca nhan, muc tiéu dau tw va cac quan diém thich hop khac trong tirng hoan canh. CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam khong dam bao
nha dau tw sé dat dwoc loi nhuén hodc dwoc chia sé lgi nhuén tir cac khoan dau tu. CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam, hogc cac bén lién
quan, va cac nhan sy cap cao, giam doc va nhan vién tuyén b6 mién triy trach nhiém véi cac khoan 16 hoac tdn that lien quan dén viéc stv dung
toan bd hoac mot phan bao céo nay. Théng tin va nhan dinh cé thé thay doi bat ct Iic nao ma khéng can bao trwdc va cé thé khac hodc nguwoc
véi quan diém duoc thé hién trong cac mang kinh doanh khac ctia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam. Quyét dinh dau tw cudi cling phai dwa
trén cac danh gia ca nhan ctia khach hang, va bao c&o phan tich nay va cac tai liéu marketing khong thé dwoc si dung nhw la chirng ct cho
céc tranh chap phap ly lién quan dén cac quyét dinh dau tw.

Bép quyén © 2026 cﬂg CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam. Bao cao nay khong duoc sao chup, nhén ban hoac xuét ban (toan bd hodc tirng
phan) hoac tiét 16 cho bat ky ngudi nao khac ma khéng dwoc sy chap thuan bang van ban ctia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.




